
 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

发展商月度销售量 
房地产数据趋势与分析 

2022年 8月 
 

Copen Grand 住宅项目艺术效果图 
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农历七月新房数量减少，销售量有所下降 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

上个月，由于发展商在农历七月盂兰盆期

间暂停推盘，私人房屋销售大幅放缓，而楼市的

销售活动往往也比较缓慢。发展商并没有启动任

何新公寓项目（非有地房产）。 

 

在经历了 7 月旺盛的销售量后，8 月的新

房销量有所下滑。新加坡市区重建局的销售数据

显示，新屋销量（不包括执行共管公寓）在上个

月下滑了 47.6%，从 7 月份的 834 套单位降至 437

套单位。相比一年前，销售量从去年的 1,216 套单

位下降了 64.1%。包括执行共管公寓在内的新屋销

量从 7 月份的 846 套下降至 8 月份的 448 套，环

比下降了 47%。8 月的销售量（不包括执行共管公

寓）创下 28 个月新低。之前的低点是在 2020 年 4

月，当时在阻断措施时期售出 277 套新房。 

 

由于郊区缺乏新项目推出，黄金地段和城

市边缘的销售构成了上个月的大部分交易。上个

月一半以上的销售额（不包括执行共管公寓）都

来自核心中央区（CCR），共售出 220 套，占所有

交易的 50.3%。其他中央区（RCR）共售出 127

套，占 29.1%，而中央区以外（OCR）售出 90套，

占 20.6%。 

 

上个月最畅销的项目为 Hyll on Holland、

瑞雅嘉苑（Riviere）、Perfect Ten、海德丽苑

（The Hyde）、绿墩雅苑（Leedon Green）、迎

昕园 （ The Gazania ） 和 万宝 轩 （ One Pearl 

Bank）。105 套非有地房产售价至少为 300 万新

元，其中 16 套房产售价至少 500 万新元。上个月

最高价的新房交易是柏皓（Park Nova）的两套单

位。两套单位的面积都是 2,207 平方英尺，每套单

位的售价为 1,000 万新元（每平方英尺 4,532 新

元）。 

 

在过去的几个月里，新公寓（不包括执行

共管公寓）的中位价持续上升，从1月份的每平方

英尺 1,928 新元增加到 2022 年 8 月的每平方英尺

2,644 新元，增长了 37.1％。 

曲水伦庭（Lentor Modern）项目艺术效果图 

The Avenir 项目艺术效果图 

月份 

 

销售量 推出项目 

（不包括

执行共管

公寓） 

（包括执

行共管公

寓） 

（不包括

执行共管

公寓） 

（包括执

行共管公

寓） 

2021 年 8 月 1,216 1,323 836 836 

2022 年 5 月 1,355 1,375 1,240 1,240 

2022 年 6 月 488 496 397 397 

2022 年 7 月 834 846 402 402 

2022 年 8 月 437 448 134 134 

环比变化 % -47.6% -47.0% -66.7% -66.7% 

同比变化 % -64.1% -66.1% -84.0% -84.0% 

 
来源：新加坡市区重建局和橙易研究与咨询部 
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价格上涨主要是由其他中央区（RCR）的公

寓推动的，在过去的 8 个月里，其他中央区（RCR）

的中位价从 2022 年 1 月的每平方英尺 1,964 新元飙

升至每平方英尺 2,437 新元，增长了 24.1%。其次，

在同一时期，中央区以外（OCR）增长了 9.7%，核心

中央区（CCR）上升了 0.8%。 

 

根据新加坡市区重建局房地产资讯系统

（URA Realis）的数据，外国买家（非永久居民）购

买的公寓（不包括执行共管公寓），从 7 月份的 42

套单位，增长到 8 月的 59 套单位。按比例计算，外

国买家在新非有地房产（不包括执行共管公寓）交

易中从 5.2%同比增加到 13.4%。外国买家购房比例从

2021 年 8 月的 3.6%（40 套）同比增加了 9.8 个百分

点。 

 

上个月，大多数（或 64.4%）的外国人在核

心中央区（CCR）购买私人公寓（59 项总交易中的

38 个单位），其次是其他中央区（RCR）的 13 项交

易，以及中央区以外（OCR）的 8 项交易。The Hyde

有 8 笔交易，是在外国买家中最畅销的项目。其次是

Haus on Handy 、 Hyll on Holland 、 名 汇 庭 苑

（Midtown Modern）、 Perfect Ten 和瑞雅嘉苑

（Riviere），分别售出四套。 

 

通货膨胀和利率上升似乎并没有对房地产市

场产生重大影响。下个月的销售量可能会反弹，因

为 至 少 有 两 个 项 目 在 9 月 推 出 ， 包 括 Sky 

Eden@Bedok 和万众期待的综合发展项目曲水伦庭

（Lentor Modern）。 

 

据报道，Sky Eden@Bedok 的 158 个住宅单

位中有 75%（即 118 套单位）在项目推出的第一天就

被售出，平均价格约为每平方英尺 2,100 新元。 

 

名汇庭苑 (Midtown Modern)、Perfect Ten、瑞雅嘉苑（Riviere）和 Haus on Handy 项目艺术效果图 
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有关研究咨询，请联系我们。若您想了解更多项目 

信息，请联络您选择的橙易房产经纪。                               翻译： 

 
 
 
 
 
 
  
 
  
 
 

来源：新加坡市区重建局和橙易研究与咨询部 

Terms of Use: The reproduction or distribution of this publication without the express consent of the author is prohibited. This publication is 

Hyll on Holland 项目艺术效果图 

在 7 月周末开盘的 AMO Residences，372 个

单位中售出了 98%，当月的中位价为每平方英尺

2,110 新元。即使在更高的价位之下，这两个项目

的单位也被抢购一空。该项目在开盘取得成功，证

明了对一些买家来说，负担能力不是问题。人们愿

意为地段好、产品属性有吸引力的项目买单。 

此后，两个新的执行共管公寓将在今年年底

推出，包括登加（Tengah）推出的第一个执行共管

公寓——Copen Grand，以及另一个位于淡滨尼街

62号的执行共管公寓。连同之前推出的项目，这些

项目有望为房地产市场注入活力，在过去的一年

里，由于郊区缺乏新项目，因此供应量最为不足。 

 

https://www.juwaiiqi.com/ 
孙燕清 翁勇傑 陈俊良 


